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. Proc se resi novela
nemovitost stavebniho zakona

=V délce povolovani staveb jsme jedni z nejhorsich na

i ’ svété na urovni rozvojovych zemi.

= Dlouhé povolovani staveb zvysuje naklady staveb (je
potreba k povoleni cela rada specialistu, lobbing,
Igg:!gc!;rA drzeni pozemku a neda se efektivné stavba
prizpUsobit pozadavkim kdyz neni jasné, jaké budou
pozadavky za 5-10 let kdy stavba ziska povoleni).

=V kone¢ném dusledku se to projevi na jejich kvalité a
proto v kvalité vystavby zaostavame za evropskymi
standardy.

= Vyplati se budto jen luxusni bydleni, kde kupujici ma
dostatek prostredku si kvalitu zaplatit nebo velké
monolitické celky, kde je dulezita jen kvantita, ktera se
ale nakonec také proda, protoze nabidka bytu je velmi
06.10.2021 slaba.



Proc se resi novela

Milionova pe .
nemovitest  Stavebniho zakona

m Ocekava se tedy zejména zrychleni ziskani stavebniho

:g’ povoleni diky kterému bude:

a) VEetsi nabidka bytq,
b) VySSi kvalita vystavby.

KOTULA

Realitni kancelaF = Novela bude plné uc¢inna od 1. ¢ervence 2023,
organizace statni spravy vsak zacne jiz od 1.1.2022
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Milionova Co se meéni:
nemovitst  gtatni stavebni Gfady

= Prestoze je stavebni urad statni, funguje v ramci obecnich
’ urada v tzv. prenesené pusobnosti. Tedy obci byla ¢innost
g stavebniho Uradu svérena statem a obec stavebni urad
i provozuje.

KOTULA = Noveé bude stavebni urad provozovat stat.

Realitni kancelar . . L. e . L, ; e
= Soucasni urednici obci prejdou pod statni spravu (jiz
nebudou zaméstnanci obce).

= Vytvori se soustava stavebnich uradu.

= Navrcholu bude Nejvyssi stavebni urad se sidlem v Ostrave,
v druhém stupni budou Krajské stavebni aurady, které budou
mit Uzemni pracovisté v riznych ¢astech kraje. V jakych
stanovuje vyhlaska (podle pocCtu obyvatel a dalSich
podminek).

= Dale vznikne Specializovany a odvolaci stavebni trad se
sidlem v Praze, ktery bude mit na starosti stavby silnic,
letecké stavby, elektrarny atd. a dale bude mit na starosti
odvolani proti rozhodnuti Krajského stavebniho uradu.

06.10.2021



Milionova Co se meéni:
nemovitst  gtatni stavebni Gfady

= Cilem zmény je, aby se:

nezavisle na vuli obce

b) zajistilo, Ze stavebnimu fizeni se vzdy urad bude vénovat, kdy v
IKOTULA nékterych obcich se stalo, Ze z dvodu dlouhodobé nemoci byl
Realitni kancelaF stavebni urad v dané obci necinny.

ig: a) odstranila systémova podjatost, kdy stavebni urad rozhoduje

= Kritika této zmény spociva v nasledujicim

a) Urad se vzdali obcanovi,

b) Urednik nebude rozumét souvislostem v dané obci, na rozdil od
urednika, ktery v dané obci funguije.

06.10.2021
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Co se meni:
Zkracené povolovani

Aktudlné ma stavebni urad zadost posoudit bez zbytecnych odklad
do 60 dnU. Ve slozitych situacich ma stavebni Grad na rozhodnuti az
90 dni. V praxi se ovSem tyto lhaty prodluzuji, napriklad kvli cekani
na zavazna stanoviska, ktera se do této lhlty nezapocitavaji. Dale
vas muze stavebni Urad vyzvat k doplnéni zadosti o dalsi podklady,
¢imz se fizeni prerusi.

Nové by mél stavebni urad by mél vydat stavebni povoleni
a) do 30 dnu v pripadé jednoduché stavby (paragraf 104 zakona),
b) do 60 dnu v ostatnich pripadech,

c) do 120 dn(l u staveb, u kterych bude posuzovan vliv na zivotni
prostredi EIA.

Lhiity se mohou prodlouzit az o 30 dn(i ve zvlast slozitych pripadech,
nebo az o 60 dn(l v fizeni s velkym poctem ucastniku, nebo je-li treba
dorucovat verejnou vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelné nedari
dorucovat, nebo je-li treba dorucovat do ciziny.

| v novele plati, ze pokud stavebnik nepozada o stavebni povoleni
spravng, lh{ta fizeni prestane bézet.
Pokud stavebni urad nerozhodne ve stanovenych Ihitach, prevezme

rizeni krajsky stavebni urad a fizeni dokonci namisto necinného
mistné plsobiciho stavebniho uradu.



Milionovi ~ Co se meéni:
nemovitost pu o s -
Zkracené povolovani

’ V pripadé, ze dojde k odvolani proti vydani stavebniho povoleni,
rozhodne nadrizeny Specializovany stavebni a odvolaci urad, ktery

i musi rozhodnout jen dvéma zpulsoby — zamitnuti odvolani nebo
rozhodnuti Krajského stavebniho uradu zrusi a rizeni zastauvi.

KOTULA

Reglital encolk = Cilem tohoto je celkové zkraceni doby projednavani zadosti o

stavebni povoleni.

= Zde je kritika odbornikd minimalni.
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Co se meni:
Vse vyridit na jednom misté

Pro stavebni povoleni je nyni potfeba zajistit vyjadreni riznych Grad(
(zivotni prostredi, pamatkova péce, pozarni ochrany a dalsi) a vétSina
je zpracovavana v papirové podobé.

Nové ¢ast organu ztrati moznost vydavat stanoviska a dale ¢ast
organll bude spadat pfimo pod statni stavebni urad.

Vyjadreni k zadosti o stavebni povoleni bude od téchto organu
zajistovat sam stavebni urad, tedy stavebnik je nebude muset sam
,obihat”.

Cast organt nebude integrovana do stavebniho tfadu, jedna se o
a) Agentura ochrany prirody a krajiny v otazkach zvlasté chranénych uzemi,
nové se vSak bude vyjadrovat jen jednim dokumentem a ne nékolika, jak
bylo bézné doposud.
b) Organy pamatkové péce budou integrovany castecné, a to v ochrannych
pasmech nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky,
pamatkové rezervace nebo pamatkové zony.

¢ Hasicsky zachranny sbor.

Dodrzeni lhity jednotlivych organd bude zajisténa tzv. fikci souhlasu,
pokud se organ vcas nevyjadri, bude to pokladano jako souhlas.
Fikce se bude tykat i organ, které nebudou integrovany.

Zadost o stavebni povoleni a dolozeni podkladd bude mozné podat
elektronicky, stejné tak bude mozné sledovat pribéh stavebniho
fizeni v jednotném informacnim systému.



Milionovi ~ Co se meéni:
nemovitost - ~s ne o e ~
Vse vyridit na jednom miste

= Cilem je zjednoduseni podani zadosti o stavebni povoleni a prehled o

E’ prubéhu fizeni.

= Kritika zde upozornuje na moznost zneuziti fikce, kdy vysledkem
mUze byt rada podezrelych staveb.
Realitni kancelar

= Jetotiz téZzko posouditelné, zda se urednik nevyjadril ve Ihité z
ddvodu toho, Ze projekt byl smysluplny a tedy nebylo potreba se
vyjadrovat, nebo nemél kapacitu se vyjadrit nebo se nevyjadril
,2Zamerné",
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Aktualné obce mohou mit vlastni stavebni predpisy, které podrobnéji
popisuji standard stavebni regulace jako je stavebni ¢ara, vyskova
cara, ulicni ¢ara atp.

= Nové se bude stavebni urad ridit celostatné unifikovanymi pravidly,
které budou stejné pro kazdou obec.

= Cilem je, aby stavebni urad mohl postupovat samostatné aniz by
musel na rozhodovani spolupracovat s obci.

=  Kritika zde poukazuje, ze kazdé mésto a obec ma jinou svoji
architekturu a vyzaduje odlisny pfistup (porovnani napi. Cesky
Krumlov vs. Ostrava), pokud bude obé obce stavebni Gfad posuzovat
stejné, bude moci dojit jednoduseji k stavebnim excestim.
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Dékuji a tésim se na diskusi

Ing. Daniel Kotula
Tel +420 739 343 871
E-mail daniel@kotula.cz

12



